WEG-Jahresabrechnung

In der Form ,,vor BGH 44/09. Die Zufiihrung zur Riicklage ist in der Umlageberechnung enthaiten,
jedoch als separater Block mit der Uberschrift , Informativ”. Die Umlageposition Zufiihrung zur
Riicklage kann auch ohne Blockbildung und ohne die Uberschrift »Informativ gedruckt werden,
wenn im Konten-Service-Center fiir das Konto Zufiihrung zur Riicklage keine Kennzeichnung der
Kontoart erfolgt. Im vorliegenden Ausdruck ist dieses Konto mit Kontoart X" gekennzeichnet, das bei
den neuen Formen ,nach BGH 44/09“ zur Identifizierung der Zufiihrung zur Riicklage dient.
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Abr. vor-BGH 44/09

IPos ]Elnstellung

[Beschr

| 1]0bj.3 TESTOBJEKT Jahresabrechnungen

|

WEG -Jahresabrechnung vor-BGH 44/09, Riickl. ZufUhrung als
‘lnfo-BIock Sie kdnnen auf der Karteikarte WEG-JaAbr die
Abrechnung BGH44-09 einstellen und in der Konfiguration die
-|Musterabrechnung NRW wéhlen

4 ]Prangerllste wird ausgeWIesen

5 [Gesamtdarsteliung Einahmen/Ausgaben drucken |

6! {Vorauszahlungen (Sollstellungen) separat anrechnen

{
[ 3|Kein MWST-Ausweis
|
i
i
f

7 iDebltoren Kontostand separat anrechnen

8 Ausweis umlagefahig/nicht mit Stern- Marklerung und in zwei
Blécke

9 unterhalb ausweisen

Hausgeld Gesamtsumme (VZ) und Gesamt-Abrechnungsspltze

10% Abrechnungsspitzen

Zusammengef. Kundenabrechnungen werden ausgew:esen mlt

11 ]Darstellung der Rucklagen-Zufuhrung fur den jewelllgen E|g

12 !Debltoren-Kontoauszug mit Sollstellungen ausweisen

13 |Mit Ausweis der Berechnung der Umlageschliissel o

| 14/ |Mit Ausweis der Anf.u.End-Banksalden _ o
| 15 |Mit Kontoausziigen der Rucklagekonten

1 16[Gesamtabrechnung (alte Version) drucken

| 17 |Gesamtdarstellung der E / A (neue Versnon) drucken |

1} 18: lLlste der Ergebnisse aller Wohnungen in der Anlage darstellen

22 |CONTROLLING_BANK_WIE_JAABR=JA

‘1JA=Einheitliche Darstellung der

Bankentwicklung fir JaAbr und Controlling, mlt

{HTML-Protokoll

23 |[EBANKING_DOTNETVERSION=NEIN

'Ja=Neues Programm-Modul fur eBankmg- |

Verbuchung (wie WohnungsManager.Net) wird

_i|ausgefilhrt

24

HTML HZKABR SCHRIFTGROESSE-Q

Schnﬂgrbl’&e in der Helzkostenabrechnung im

{[HTML-Format

25 |INTERNE_MAHNUNG_DUPLIKATE=JA

B JA"Mahnungen auch an hmterlegte |
|Zweitadresse(n) drucken

26

JA=Ausdruck der Emzel-Jahresabrechnungen

27

JAABR_EINZELABRDRUCK ALPHABETISCH=NEIN |alpnabetisch seriot
SAMMELKONTO_BK_KM RECHNUNGSABGRENZUNG- Eﬁ;‘i{"n:'gt’;fec*‘“”"gsabg’e"Z“"Q BK /

28 SAMMELKONTO NK VERBUCHUNG'

KtoNr.des Sémmelkontos bei Venzvendung der “

' Abrechnungs-Schnltt Methode 4 (Miethausabr.)

29

SAMMELKONTO_STADTWERKE_F_BANKENTW=

(KtoNr), gleiche Funktion wie Kontoart falls
Sammelkonto kein Umlagekonto ist

| 30. [WEG BESCHLUESSE SICHERN"JA

"IJA"Sacherung der Datei vor einer Anderung

WEG_BESCHLUSSSAMMLUNG_EXCEL_OLE=JA

iIJA=Bearbeitung der Beschlusssammlung in

Excel (evtl.Probleme mit Word 2010 beim

_ |Editieren der HTML-Datei)

WEG JAABR ALLE ABRSPITZEN-JA

JA=Zusammengef. Kundenabrechnungen mlt

..|[Abrechnungs-Spitze statt Deb Kontostand

WEG_JAABR_DEBKTO_MIT SALDOV-NEIN

B NEIN=Nur der Ausdruck der Zeile mit dem
|Saldovortrag entfalit

WEG_JAABR_GESABR_ALT=JA

file://C:\WM32d\OBJ_3\HTML\Konfig_Anzeige. HTML

1JA= Gesamtabrechnung ohne Ausweis der

|Abrechnungsspitze, NEIN=Mit Ausweis der
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N | L  |cesamtAbrechnungsspite

JA=Kontoauszug von Sachkorﬁen adf der
'lAnlage zur Abrechnung nur mit einer

— 'ISammelbuchung fiir Debitoren-
35 WEG_JAABR_KTOAUSZ_O_DEB=NEIN ''\Gegenbuchungen (falls AbrVerbu. des Vorj.mit
|Einzelbuchungen im neuen Abr.Jahr
__|vorgenommen wurde) e
|JA=Druck Summe der angef.Hausgelder und
36:\WEG_JAABR_NRW_HAUSGLDSUM=JA .|Gesamt-Abrechnungsspitze unterhalb des
_[Umiage-Gesamtausweises

: I[JA=Keine Minusvorzeichen belElnn;hmenauf
37:\WEG_JAABR_NRW_OHNE_MINUSZEICHEN=NEIN ’ der Jahresabrechnung (Umlageberechnungs-

‘ _ JJA=Prangerliste (mit Alteigentiimern)
38 WEG-JMBR-PRANGERfBGH'NEIN77 - |zusétzl.z.Riickl.Zufiihrungsliste
‘ JA=Bei Eig.Wechsel wird eine
39 \WEG_JAABR_SAMMELABR=JA Sammelabrechnung auf den akt.Eigenttimer
gedruckt

[JA=Beim der Wahl des Ausweises des |
_ ;| Tagessaldos wird fiir Deb.Kto und Tit.Forderung’
40 \WEG_JAABR_TITFORD_ABRWJE=NEIN [nicht der Tagessaldo, sondern der Saldo zum
L L __|Ende des AbrJahres gedruckt L
: _ _ |JA=Zus#tzlich zum Einzel-WiP! wird ein
o1 MPLANLVERGLEICH JAABR-AGLEICH JAABR=JA  |Vergleich Gesamt-JaAbr/Gesamt-Wipl gecruci
| 42 [

[ 43 Prioritare Einstellungen auf dem LOKALENPC

JA=Einheitliche Darstellung der
Bankentwicklung fir JaAbr und Controlling, mit |
_[HTML-Protokoll

Ja=Neues Programm-Moduil fiir eBanking-

44 |ICONTROLLING_BANK_WIE_JAABR=JA

45 |[EBANKING_DOTNETVERSION=NEIN IVerbuchung (wie WohnungsManager.Net) wird
_ |SchriftgréRe in der Heizkostenabrechnung im
R O TS HTMLFormar e
_ JA=Mahnungen auch an hinterlegte
o7 [NTERNEMAFINUNG PUPLIATE=IA  |oweladresse(m drucken
I _ JA=Ausdruck der Einzel-Jahresabrechnungen
16 AR ENZELASRORUCK MPHABETISOHNEN [yt
49 |SAMMELKONTO_BK_KM_RECHNUNGSABGRENZUNG= |KtoNr fur Rechnungsabgrenzung BK /
i T (|Kaltmieten -
50 [SAMMELKONTO_NK_VERBUGHUNG= |KtoNr.des Sammelkontos bei Verwendung der

. |Abrechnungs-Schnitt Methode 4 (Miethausabr.)

(KtoNr), gleiche Funktion wie Kontoart falls
|Sammelkonto kein Umlagekonto ist

51/SAMMELKONTO_STADTWERKE_F_BANKENTW=

| 52[WEG_BESCHLUESSE_SICHERN=JA ~ [IA=Sicherung der Datei vor einer Anderung
- JA=Bearbeitung der Beschlusssammiung in
53 |WEG_BESCHLUSSSAMMLUNG_EXCEL_OLE=JA Excel (evtl.Probleme mit Word 2010 beim
| o Editieren der HTML-Datei) .
‘ = JA=Zusammengef.Kundenabrechnungen mit
O R A AR TN A |Abrechnungs Spitze staft Deb.Kontosiand "
_ NEIN=Nur der Ausdruck der Zeile mit dem
°0 [NEG ISR DEBKTOMIT_SALDOVENEIN. — [saldovortrag entialt
|JA= Gesamtabrechnung ohne Ausweis der

56\ WEG_JAABR_GESABR_ALT=NEIN Abrechnungsspitze, NEIN=Mit Ausweis der
e Gesamt-Abrechnungsspitze

JA=Kontoauszug von Sachkonten auf der
Anlage zur Abrechnung nur mit einer

= Sammelbuchung fur Debitoren- _
S7|WEG_JAABR_KTOAUSZ_O_DEB=NEIN ‘{Gegenbuchungen (falls AbrVerbu. des Vorj.mit
|Einzelbuchungen im neuen Abr.Jahr
‘jvorgenommen wurde)

i » !
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58 \WEG_JAABR_NRW_GESAMTABR=JA

1***Enffallen und ersetzt durch die editierbare auf
|der Karteikarte

Page 3 of 3

59{WEG_JAABR_NRW_HAUSGLDSUM=JA

|Gesamt-Abrechnungsspitze unterhalb des
_|Umiage-Gesamtausweises

JA=Druck Summe der angef.Hausgelder undb

60 'WEG_JAABR_NRW_OHNE_MINUSZEICHEN=NEIN

{der Jahresabrechnung (Umlageberechnungs-
{Teil)

JA=Keine Minusvorzeichen bei Einnahmen auf

61 |WEG_JAABR_PRANGER_BGH=NEIN

JA=Prangé}Iiste (mnt vAItei»g.éntﬁr'ﬁérn)»m —
zusétzl.z Ruckl. Zufilhrungsliste

62 |WEG_JAABR_SAMMELABR=JA

'1JA=Bei Eig.Wechsel wird eine
|Sammelabrechnung auf den akt.Eigentiimer
'|gedruckt

e

63 \WEG_JAABR_TITFORD_ABRWJE=NEIN

[JA=Beim der Wahl des Ausweises des

Tagessaldos wird fir Deb.Kto und Tit.Forderung‘
nicht der Tagessaldo, sondern der Saldo zum
Ende des AbrJahres gedruckt

64 \WIPL_ANL_VERGLEICH_JAABR=JA

[JA=Zusatzlich zum Einzel-WiPI wird ein
|Vergleich Gesamt-JaAbr/Gesamt-Wip! gedruckt

Erstellt:09.07 2012

file://CAWM32d\OBJ_3\HTML\Konfig_Anzeige. HTML

09.07.2012



Verwalter-Briefkopf

Verwalter-Briefkopf
Herrn

Max Mustermann
Musterstr.1

11111 Musterstadt

09.07.2012
Abrechnung

Wohnung Nr. 1 TESTOBJEKT Jahresabrechnungen
Gesamt-Abrechnungs-Zeitraum vom 01.01.2011 bis 31.12.2011 = 365 Tage
Ihr Abrechnungs-Zeitraum: 01.01.2011 bis 31.12.2011 = 365 Tage
Konto-Bezeichnung Umlage-Saldo Gesamt-  Schliissel- lhr Umiage- Ihr Umlage-

EUR Schliissel  Bezeichnung Schiliissel Anteil EUR
Nebenk.des Geldverk. 20,00 1000 Miteig.Anteil 400 8,00
Bruttozins a.Festgelder -20,00 1000 Miteig.Anteil 400 -8,00
KEST auf Zinsen aus Festgeld 5,00 1000 Miteig.Anteil 400 2,00
SOLI auf Zinsen aus Festgeld 1,00 1000 Miteig.Anteil 400 0,40
Instandhaltung/Dachreparatur 1.500,00 1000 Miteig.Anteil 400 600,00
Verwalter-Vergiitung 1.200,00 2  Wohneinheit 1 600,00
Angeforderte Sonderumlage -1.000,00 1000 MEA-SndUml 400 -400,00
Zwischensumme nicht umlagefahige Anteile [EUR 802,40)
Umlageféhig auf Mieter:
Versicherung Brandv. 200,00 1000 Miteig.Anteil 400 80,00
Versicherung Haftpfl 100,00 1000 Miteig.Anteil 400 40,00
Hausmeister-Vergitg. 600,00 200 Wohnflache 80 240,00
Miillbeseitigung 100,00 200 Wohnfliche 80 40,00
Allgemein-Strom 50,00 2  Wohneinheit 1 25,00
Wasser, Kanalgebiihr 400,00 75 Wasser Gesamt 30 160,00
Brennstoffe (O1) 3.300,00 3300 Ext.HeizkAbr. 1000 1.000,00
Abrechnungs-Gesamtsumme: 6.456,00 Ihr Anteil: 2.387,40
Informativ:
Zuflihrung zur Riicklage 600,00 1000 Miteig.Anteil 400 240,00
Zuflihrung Zinsen zur Riicklage 14,00 1000 Miteig.Anteil 400 5,60
Entnahme a/Ricklagen f.Rep. -500,00 1000 Miteig.Anteil 400 -200,00
Summe incl.Zufiihrung z.Riickl. 6.570,00 lhr Anteil: 2.433,00
Angeforderte Vorauszahlungen 1.200,00
Ihre Nachzahlung 1.233,00

Bitte Uberweisen Sie den zu zahlenden Betrag (Nachzahlung) bei Falligkeit

————————

Summe auf Mieter umlageféhige Anteile (*)
Summe nicht umlageféhige Anteile

1.585,00 EUR
848,00 EUR
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Fortsetzung Wohnung Nr. 1 TESTOBJEKT Jahresabrechnungen

Kontoauszug fiir Ihr Konto Nr. 1,00100 Mustermann,Max 1
Buchungen ab Buchungs-Datum 01.01.2011 bis 31.12.2011

Buchungstext BelegNr  Gegenkonto Bu.Datum SollUms.EUR  HabenUms.EUR
Soll Mustermann, 9 91,00100 02.01.2011 80,00
Soll Zuf.Riicklage Mustermann, 9 91,00100 02.01.2011 20,00
LSE Mustermann, 21 12,00100 02.01.2011 100,00
Soll Mustermann, 10  91,00100 01.02.2011 80,00
Soll Zuf.Rlcklage Mustermann, 10  91,00100 01.02.2011 20,00
LSE Mustermann, 22  12,00100 01.02.2011 100,00
Soll Mustermann, 11 91,00100 01.03.2011 80,00
Soll Zuf Riicklage Mustermann, 11 ©1,00100 01.03.2011 20,00
LSE Mustermann, 23  12,00100 01.03.2011 100,00
Soll Mustermann, 12 91,00100 01.04.2011 80,00
Soll Zuf.Riicklage Mustermann, : 12 91,00100 01.04.2011 20,00
LSE Mustermann, 24  12,00100 01.04.2011 100,00
Soll Mustermann, 13 91,00100 01.05.2011 80,00
Soll Zuf.Riicklage Mustermann, 13 91,00100 01.05.2011 20,00
LSE Mustermann, 25 12,00100 01.05.2011 100,00
Soll Mustermann, 14  91,00100 01.06.2011 80,00
Soll Zuf.Riicklage Mustermann, 14 91,00100 01.06.2011 20,00
LSE Mustermann, 26 12,00100 01.06.2011 100,00
Soll Mustermann, 15  91,00100 01.07.2011 80,00
Soll Zuf.Riicklage Mustermann, . 15  91,00100 01.07.2011 20,00
LSE Mustermann, 27 12,00100 01.07.2011 100,00
Sonderumlage Dachreparatur 42  49,40000 01.07.2011 400,00
Zahlung Sonderumlage - 50 12,00000 15.07.2011 400,00
Soll Mustermann, 16 91,00100 01.08.2011 80,00
Soll Zuf.Riicklage Mustermann, 16  91,00100 01.08.2011 20,00
LSE Mustermann, 28 12,00100 01.08.2011 100,00
Soll Mustermann, 17 91,00100 01.09.2011 80,00
Soll Zuf.Rucklage Mustermann, 17 91,00100 01.09.2011 20,00
LSE Mustermann, 29  12,00100 01.09.2011 100,00
Soll Mustermann, 18  91,00100 01.10.2011 80,00
Soll Zuf.Ruicklage Mustermann, 18  91,00100 01.10.2011 20,00
LSE Mustermann, 30 12,00100 01.10.2011 100,00
Soll Mustermann, 19  91,00100 01.11.2011 80,00
Soll Zuf.Riicklage Mustermann, 19 91,00100 01.11.2011 20,00
LSE Mustermann, 31 12,00100 01.11.2011 100,00
Soll Mustermann, 20 91,00100 01.12.2011 80,00
Soll Zuf.Ricklage Mustermann, 20 91,00100 01.12.2011 20,00
LSE Mustermann, 32 12,00100 01.12.2011 100,00
Umsétze im Abrechnungs-Zeitraum 1.600,00 1.600,00
Kontostand 1,00100 am 31.12.2011 Guthaben EUR 0,00
Angeforderte Vorauszahlungen EUR 1.200,00
Anrechenbare Vorauszahlungen 1.200,00

Sie kénnen |hre Umlageberechnung wie folgt nachvoliziehen:

Umlageschliissel: Berechnung lhres Umlageanteils:

Miteig.Anteil Umlage-Betrag / 1000 * 400

Wohnflache Umlage-Betrag /200 * 80

Wohneinheit Umlage-Betrag /2 * 1

Wasser Gesamt Umlage-Betrag / 75 (Ges.Verbr.KW+WW) * 30 (Ihr Verbrauch KW+WW)
Ext.HeizkAbr. Ihr Umlageanteil ist auf der beiliegenden Heizkosten-Abrechnung dargestellt
MEA-SndUm| Umlage-Betrag / 1000 * 400

Zahler Nr.1-alt Nr.1-neu Nr.2-alt Nr.2-neu Nr.3-alt Nr.3-neu Nr.4-alt Nr4-neu  Verbrauch
Kaltwasser 0,000 30,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 30,000
Warmwasser 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Heizung 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Bank-Saldo am 01.01.2011 Guthaben EUR 4.000,00

Bank-Saldo am 31.12.2011 Guthaben EUR 94,00
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Fortsetzung Wohnung Nr. 1 TESTOBJEKT Jahresabrechnungen

Kontoauszug 31,00000 Bank Riicklagenkonto IST
Buchungen ab Buchungs-Datum 01.01.2011 bis 31.12.2011

Buchungstext BelegNr  Gegenkonto Bu.Datum Einnahmen Ausgaben
Umbuchung Entnahme a.Ri. (Dachrep) 39 12,00000 01.07.2011 500,00
Ubertrag Riickl. auf Festgeld 7 12,00000 30.12.2011 600,00

Ubertrag Riicklagenzuweisung 47  12,00000 30.12.2011 600,00

Saldovortrag EUR : 5.000,00

Umsétze im Abrechnungs-Zeitraum EUR 1.200,00 500,00
Kontostand 31,00000 am 31.12.2011 Soll EUR 5.700,00

Ausweis fiir Riicklagen-Konto Nr. 31,00000 Bank Riicklagenkonto IST:

thr ideeller Anteil, berechnet nach Miteig.Anteil (400,00/1000,00) betragt EUR 2.280,00
Ausweis der Zinsen fiir Riicklagen-Konto Nr. 31,00000:

Vereinnahmte Zinsen EUR 20,00. lhr Anteil, berechnet nach Miteig.Anteil EUR 8,00
Einbeh.Kapitalertragsteuer EUR 5,00. Ihr Anteil nach Miteig.Anteil EUR 2,00
Einbeh.Solidaritdtsabgabe auf KESt EUR 1,00. |hr Anteil nach Miteig.Anteil EUR 0,40

Fur Kapitaleinkiinfte ab 2009 gilt zwar die Abgeltungssteuer (Kapitalertragsteuer),
Zinsertrage sind jedoch in der ESt-Erklarung anzugeben, wenn Sie kirchensteuerpflichtig sind.

Kontoauszug 68,00000 Riicklagen SOLL (Passiva)
Buchungen ab Buchungs-Datum 01.01.2011 bis 31.12.2011

Buchungstext BelegNr  Gegenkonto Bu.Datum SollUms. HabenUms.
Nettozins Zuf.z.Riicklage 36 49,31000 30.06.2011 7,00
Entnahme aus Riickl./Dachrep. 51 49,50000 01.07.2011 500,00

Zufithrung z.Riicklage It. WIPL 6 49,30000 30.12.2011 600,00
Nettozins Zufithrung z. Riicklage 36 49,31000 30.12.2011 7,00
Saldovortrag EUR 5.000,00
Umsétze im Abrechnungs-Zeitraum EUR 500,00 614,00
Kontostand 68,00000 am 31.12.2011 Haben EUR 5.114,00

Ausweis fur Riicklagen-Konto Nr. 68,00000 Riicklagen SOLL (Passiva):
Ihr ideeller Anteil, berechnet nach Miteig.Anteil (400,00/1000,00) betragt EUR 2.045,60

Kontoauszug 41,10000 Brennstoffe (Ol) Umlage: Ext.HeizkAbr. auf Mieter
Buchungen ab Buchungs-Datum 01.01.2011 bis 31.12.2011

Buchungstext BelegNr  Gegenkonto Bu.Datum SollUms. HabenUms.

Endbestand aus 2010 Gbernehmen 49  39,00000 02.01.2011 800,00

Heizol-Einkauf 5 12,00000 22.06.2011 3.000,00

Heizdl-Endbestand 8 39,00000 30.12.2011 500,00

Umsétze im Abrechnungs-Zeitraum EUR 3.800,00 500,00

Kontostand 41,10000 am 31.12.2011 Soll EUR 3.300,00

Alle Kunden-Abrechnungen zusammengefasst, Uml.Anteil zzgl.Zufiihrungen zur Riicklage gem.WiPlI.

VE Name Abr.Zeitraum UmlL.Ant. Rickly. Summe Vorausz. Abr .- Konto-
ohne Rickl. Zufiihrg. Uml. WiPI Spitze Stand

001 Mustermann,Max 01.01.11-31.12.11  2.193,00 240,00 2.433,00 -1.200,00 1.233,00 0,00

002 Auermann,Anton  01.01.11-31.12.11  3.777,00 360,00 4.137,00 -1.800,00 2.337,00 0,00

Summen 5.970,00 600,00 6.570,00 3.000,00 3.570,00 0,00

Betrdge ohne Vorzeichen sind geschuldet, Betrége in Spalte Nz/Guth. mit Minus-Vorz. sind Guthaben. (*=nelto)

Die Spalte <Summe Uml.> enthalt ggf. auch die angeforderte Zufihrung zur Rucklage. Die Spalte <Riicklg.Zufithrung ist die Soll-Zufiihrung.
Die Summe der Einzelumlagen kann wegen Rundungsdifferenzen abweichen von der Summe der Gesamtumlage.

Die Spalte <Konto Stand> enthlt den Kontostand des Ift. Kontas vor Abr.Verbuchung, Vorj.Riicksténde und ggf.separat geltend

gemachte Forderungen sind hier nicht enthalten.
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Fortsetzung Wohnung Nr. 1 TESTOBJEKT Jahresabrechnungen

Entwicklung Bank - alilgem.Konto EUR
Saldo Girokonto per 01.01.2011 Guthaben 4.000,00
zzgl.Einnahmen von Eigentimern + 4.000,00
2zgl.Einnahmen auf Bewirtschaftungskosten + 20,00
zzgl.Ubertrag von Riicklagekonten + 500,00
abzgl.Ausgaben Bewirtschaftung - 7.176,00
abzgl.Ubertrag auf Riicklagekonten - 1.200,00
abzgl.Ubertrag an Kasse + 50,00
Saldo Girokonto per 31.12.2011 Guthaben 94,00

Erlduterung: Rechnungsabgrenzungen, z.B. bei Heizkosten, fihren zu einer Differenz zwischen Bankumsatz und Ansatz
in der Jahresabrechnung. Angeforderte Vorauszahlungen kénnen abweichen von Zahlungseingédngen. Die Zufithrung zur

Rucklage kann abweichen von Uberweisungen auf Geldanlagekonten.

Gesamtabrechnung
TESTOBJEKT Jahresabrechnungen
Berichtszeitraum vom 01.01.2011 bis 31.12.2011

Abrechnungs-Position EUR
Umlageabrechnung Ausgaben, evtl.incl.Zufiihrung zur Riicklage 8.090,00
Umlageabrechnung-Einnahmen -1.520,00

Umlageabrechnung gesamt 6.570,00
Angeforderte Eigentimer-Vorauszahlungen gem.Wirtschaftsplan -3.000,00
Abrechnungsspitze (Soll-Vorauszahlungen abziigl.Umlagen) Fehlbetrag 3.570,00
Abzlgl.Ricksténde auf Eigentimerkonten ges. 0,00
Zuziigl.Uberzahlungen auf Eigentimerkonten ges. 0,00
Ausgaben-Unterdeckung vor Rechnungsabgrenzung(en) 3.570,00
Die Summe der Umlagen Gbersteigt die Soll-Vorauszahlungen gem. Wirtschaftsplan. (Abrechnungsspitze weist Fehlbetrag aus).

Die Abrechnungsspitze zuziglich Ricksténde der Eigentiimer und abziglich Guthaben der Eigentitmer ergibt einen Fehlbetrag.
Zusatzinformationen

Vermégens-Status per 31.12.2011 einschl. Jahres-Abrechnungs-Positionen

Position Soll EUR Haben EUR
Bankkonto (Kontokorrent) 94,00

Ist-Riicklagen (Finanzanlagekonten) 5.700,00

Soll-Riicklagen (Passiva-Ausweis) : 5.114,00
Hauskasse 50,00

Bestandskonten, Sonst.Vermégen u. Forderungen 500,00

Sonstige Verbindlichkeiten 4.800,00
Angeforderte Eigent.-Vorauszahlungen [91-94] 3.000,00
Riicksténde auf Eigentiimerkonten 0,00

Uberzahlungen auf Eigentiimerkonten 0,00
Umlage Ausgaben/Einn., evil.incl.Zufithrung z.Riicklage 8.090,00 1.520,00
Nicht umlageféhige Kosten und Erlése

Summen 14.434,00 14.434,00

Erlauterung: Die Haben-Spalte zeigt die Mittelherkunft, die Soll-Spalte die Mittelverwendung
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Fortsetzung Wohnung Nr. 1 TESTOBJEKT Jahresabrechnungen

Gesamtdarstellung der Einnahmen und Ausgaben / Ubertrige (Bankkonten und Hauskassenentwicklung)
Obj.Nr. 3 TESTOBJEKT Jahresabrechnungen 01.01.2011 - 31.12.2011

Girokonto Festgeldktn. " Hauskasse Gesamt Verteilungs-
EUR EUR EUR EUR relevant
Anfangsbestand 01.01.2011 4.000,60 5.000,00 0,00 9.000,00 0,00
I. Einnahmen
Hausgeld und evtl.SonderUml. 4.000,00 0,00 0,00 4.000,00 0,00
einschl.Zahlungen fir Vorjahresabr.
Sonstige Erlése
49,11000 Bruttozins a.Festgelder 20,00 0,00 0,00 20,00 -20,00
49,40000 Angeforderte Sonderumlage 0,00 0,00 0,00 0,00 -1.000,00
Summe Einnahmen 4.020,00 0,00 0,00 4.020,00 -1.020,00
Il. Ausgaben
Brennstoffbestand/Veranderung
Vorrat am 01.01.2011 800,00
Einkauf 3.000,00
Endbestand 31.12.2011 500,00
Verbrauch 3.300,00
41,10000 Brennstoffe (Ol) 3.000,00 0,00 0,00 3.000,00 3.300,00
40,10000 Verwalter-Vergitung 1.200,00 0,00 0,00 1.200,00 1.200,00
40,20000 Hausmeister-Vergiitg. 600,00 0,00 0,00 600,00 600,00
42,10000 Wasser, Kanalgebiihr 400,00 0,00 0,00 400,00 400,00
42,30000 Allgemein-Strom 50,00 0,00 0,00 50,00 50,00
43,20000 Milllbeseitigung 100,00 0,00 0,00 100,00 100,00
46,10000 Versicherung Brandv. 200,00 0,00 0,00 200,00 200,00
46,20000 Versicherung Haftpfl 100,00 0,00 0,00 100,00 100,00
49,10000 Nebenk.des Geldverk. 20,00 0,00 0,00 20,00 20,00
49,12000 KEST auf Zinsen aus Festgeld 5,00 0,00 0,00 5,00 5,00
49,13000 SOLI auf Zinsen aus Festgeld 1,00 0,00 0,00 1,00 1,00
49,20000 Instandhaltung/Dachreparatur 1.500,00 0,00 0,00 1.500,00 1.500,00
Auszahlungen an Eigentiimer 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Summe Ausgaben 7.176,00 0,00 0,00 7.176,00 7.476,00
1. Ubertrige
Ubertrége Giro auf Festgeld -1.200,00  1.200,00 0,00 0,00 0,00
Ubertrage Festgeld auf Giro 500,00 -500,00 0,00 0,00 0,00
Ubertrige Giro auf Kasse -50,00 0,00 50,00 0,00 0,00
Endbestand per 31.12.2011 94,00 5.700,00 50,00 5.844,00 6.456,00
49,30000  Zufihrung zur Ricklage (Beitragsverpflichtung zur Instandhaltungsriickstellung) 600,00
49,31000 Zufithrung Zinsen zur Riicklage 14,00
49,50000 Entnahme a/Ricklagen f.Rep. -500,00
Summe der zu verteilenden Betrige "~ 6.570,00
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WEG-Jahresabrechnung

Erste Darstellung nach BGH 44/09 in Anlehnung an die Veréffentlichung des Haufe-Verlags. Die
Riicklagen-Zufiihrung ist in der Umlageberechnung nicht enthalten. Konsequenterweise muss die
Anrechnung der angeforderten Vorauszahlung um den Anteil der Riicklagen-Zufiihrung gekiirzt
werden, damit die Riicklagen-Anteile, die in den angeforderten Vorauszahlungen des
Wirtschaftsplans enthalten sind, nicht wieder an die Eigentiimer ausgezahlt werden.




ABR.ohne Zuf. im Umlagebereich

Einstellungen. .~~~

Page 1 of 3

[Pos [Einstellung

1[Obj.3 TESTOBJEKT Jahresabrechnungen

fBeschr

Info-Block. Sie kénnen auf der Karteikarte WEG-JaAbr die
Abrechnung BGH44-09 einstellen und in der Konfiguration die
Musterabrechnung NRW wahlen.

i

2

WEG-Jahresabrechnung vor-BGH 44/09, RuckIZufuhrungaIs o

3 |Kein MWST-Ausweis

|
;ii
|
1
|
i
|
|

4|Prangerliste wird ausgewiesen
_5|Gesamtdarstellung Einahmen/Ausgaben drucken !
_5'§V°Ka,14§7-.8'1'“"9?.'1.(59!!5?._91,'_“?!99!]).,S?P.a@,t.‘,.a,f![?_‘?,’.‘.,’,‘eﬂ.ﬂ
7?fDeb.itoreanon.t9§tat!?ﬁeearaianre,_chr!?r,!,.
8’ /é:.éscwk:is umlagefahig/nicht mit Stern-Markierung und in zwei

g unterhalb ausweisen

‘|Hausgeld-Gesamtsumme {(VZ) und Gesamf:Abrechnungsspitié

10;; Zusammengef.Kundenabrechnungen werden ausgewiesen mit
I|Abrechnungsspitzen

[ 11[Darstellung der Ruckiagen-Zufthrung fir den jeweilgen Eig.

|_12Debitoren-Kontoauszug mit Sollstellungen ausweisen

713 Mit Ausweis der Berechnung der Umiageschliissel

| 14[Mit Ausweis der AnfuEndBanksalden

{15 [Mit Kontoausziigen der Riicklagekonten

{16 [Gesamtabrechnung (aite Version) drucken

[[17 [Gesamtdarstellung der E / A (neue Version) drucken

| 18 |Liste der Ergebnisse aller Wohnungen in der Anlage darstellen |

| 19—

|20 [Einsteliungen der Sonderkonfiguration auf dem Server

| 22|CONTROLLING_BANK_WIE_JAABR=JA

[WA=Einheitliche Darstellung der
Bankentwicklung fiir JaAbr und Controlling, mit
_IHTML-Protokoll :

| 23|EBANKING_DOTNETVERSION=NEIN

.. |ausgeflihrt

| [Ja=Neues Programm-Modui fir eBanking-
|Verbuchung (wie WohnungsManager.Net) wird j

24 HTML_HZKABR_SCHRIFTGROESSE=9

1SchriftgréBe in dél; Heizkbstenabrechﬁﬁhg |m
_{HTML-Format ~

| 25 [INTERNE_MAHNUNG_DUPLIKATE=JA

JA=Mahnungen auch a;1 hinterlegte
_|Zweitadresse(n) drucken

| 26 |JAABR_EINZELABRDRUCK_ALPHABETISCH=NEIN

JJA=Ausdruck der Einzel-Jahresabreﬁ;ﬁnungeﬁ

 [alphabetisch sortiert

27/{SAMMELKONTO_BK_KM_RECHNUNGSABGRENZUNG=

[Kaltmieten

i1 KtoNr fir Rechnungsabgféniang TV

28: SAMMELKONTO_NK_VERBUCHUNG=

..|Abrechnungs-Schnitt Methode 4 (Miethausabr.)

{|KtoNr.des Sammélkontos bei Vérwendung dér ‘,

29 SAMMELKONTO_STADTWERKE_F_BANKENTW=

'|(KtoNr), gleiche Funktion wie Kontoart fails
|Sammelkonto kein Umlagekonto ist

30[WEG_BESCHLUESSE_SICHERN=JA _

_|JA=Sicherung der Datei vor einer Anderung

31 |WEG_BESCHLUSSSAMMLUNG_EXCEL_OLE=JA

1

{[JA=Bearbeitung der Beschlusssammiung in
|Excel (evtl.Probleme mit Word 2010 beim
|Editieren der HTML-Datei)

32|WEG_JAABR_ALLE_ABRSPITZEN=JA

ﬁ JA=Zusammengef.Kundenabfechnungen mit
chnungs-Spitze statt Deb.Kontostand

| 33|WEG_JAABR_DEBKTO_MIT_SALDOV=NEIN

| N=Nur der Ausdruck der Zeile mit dem
|Saldovortrag entfaltt .

WEG_JAABR_GESABR_ALT=JA

file://C:\WM32d\OBJ_3\HTML\Kon fig_Anzeige. HTML

:|JA= Gesamtabrechnung ohne Ausweis der ’
|Abrechnungsspitze, NEIN=Mit Ausweis der
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Gesamt Abrechnungsspltze

135

WEG_JAABR_KTOAUSZ_O_DEB=NEIN

JA-Kontoauszug von Sachkonten auf der
‘IAnlage zur Abrechnung nur mit einer .
‘{Sammelbuchung fiir Debitoren- ;
‘{Gegenbuchungen (falls AbrVerbu. des Vorj. mlt !
‘iEinzelbuchungen im neuen Abr.Jahr
__..{vorgenommen wurde)

36

WEG_JAABR_NRW_HAUSGLDSUM=JA

JA=Druck Summe der angef Hausgelder und
Gesamt-Abrechnungsspitze unterhalb des
Umlage-Gesamtausweises

| 37

WEG_JAABR_NRW_OHNE_MINUSZEICHEN=NEIN

|der Jahresabrechnung (Umlageberechnungs-
| Teil)

JA=Keine Minusvorzeichen bei Einnahmen auf |

| 38

WEG_JAABR_PRANGER_BGH=NEIN

_.[zusdtzl 2 Rickl Zufuhrungsliste

JA"Prangerhste (mat Alteigentiimern)

| 39

WEG_JAABR_SAMMELABR=JA

"~ [JA=Bei Eig. Wechsel wird sine
‘{Sammelabrechnung auf den akt.Eigentiimer
_|gedruckt

WEG_JAABR_TITFORD_ABRWJE=NEIN

1JA=Beim der Wahl des Auswelses des

| Tagessaldos wird fiir Deb.Kto und
[Tit.Forderung nicht der Tagessaldo, sondern
|der Saldo zum Ende des AbrJahres gedruckt

?WIPL ANL VERGLEICH JAABR—JAGLEICH _JAABR=JA

" [IA=Zusétziich zum Einzel-Wip| wird ein |
|Vergleich Gesamt-JaAbr/Gesamt-Wip! gedruckt

! a3 anorltare Emstellungen auf dem LOKALEN PC

| 44

CONTROLLING_BANK_WIE_JAABR=JA

‘1JA=Einheitliche Darstellung der
|Bankentwicklung fiir JaAbr und Controlling, mnt
_|HTML-Protokoll

| 45

EBANKING_DOTNETVERSION=NEIN

[Ja=Neues Programm Modul fur eBanklng-
{Verbuchung (wie WohnungsManager.Net) wird -
_|ausgefihrt

4

HTML HZKABR SCHRIFTGROESSE-Q

1 Schnftgré(&e in der Herzkostenabrechnung im
_{HTML-Format

47

INTERNE MAHNUNG DUPLIKATE-JA

|JA=Mahnungen auch an hlnterlegte ,
_|Zweitadresse(n) drucken |

148

JAABR EINZELABRDRUCK ALPHABETISCH NEIN

|JA=Ausdruck der ElnzeI-Jahresabrechnungen |
|alphabetisch sortiert

’ 49;

SAMMELKONTO BK KM RECHNUNGSABGRENZUNG"

KtoNr fir Rechnungsabgrenzung BKI
[Kaltmieten

50

SAMMELKONTO _NK VERBUCHUNG"

iIKtoNr.des Sammélkontos bel Ven/vendung der 1
_|Abrechnungs-Schnitt Methode 4 (Miethausabr.) -

i 51

SAMMELKONTO_STADTWERKE_F BANKENTW-

H(KtoNr), gleiche Funktion wie Kontoart falls
__|Sammelkonto kein Umlagekonto ist

[ 52 IWEG BESCHLUESSE_SICHERN=JA

:fJA-Slcherung der Datei vor einer And.e‘rung

| 53

WEG_BESCHLUSSSAMMLUNG_EXCEL_OLE=JA

|JA=Bearbeitung der Beschiusssammlung in

_|Editieren der HTML-Datei)

Excel (evtl.Probleme mit Word 2010 beim

| 54

WEG_JAABR_ALLE_ABRSPITZEN=JA

‘ Abrechnungs-Spltze statt Deb.Kontostand

JA=Zusammengef. Kundenaé}échnungen mlt

| 55

WEG_JAABR_DEBKTO_MIT_SALDOV=NEIN

_/|Saldovortrag entfllt

NEIN=Nur der Ausdruck der Zeile mit dem =

56

WEG_JAABR_GESABR_ALT=NEIN

HJA= Gesamtabrechnun‘g ohne Auswels der o
JIAbrechnungsspitze, NEIN=Mit Ausweis der
: Gesamt—Abrechnungsspltze -

| 57

WEG_JAABR_KTOAUSZ_O_DEB=NEIN

1Anlage zur Abrechnung nur mit einer
:ISammelbuchung fir Debitoren-
|Gegenbuchungen (falls AbrVerbu. des Vorj. mlt
iEinzelbuchungen im neuen Abr.Jahr
llvorgenommen wurde)

JA=Kontoauszug von Sachkonten auf der

]
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‘: _ ***Entfallen und ersetzt durch die editierbare
58 WEG_JAABR_NRWfQESAMTABR-JA |auf der Karteikarte
[JA=Druck Summe der angef.Hausgelder und
59 WEG_JAABR_NRW_HAUSGLDSUM=JA ‘|Gesamt-Abrechnungsspitze unterhalb des

|Umlage-Gesamtausweises

[JA=Keine Minusvorzeichen bei Einnahmen auf
| 60 WEG_JAABR_NRW_OHNE_MINUSZEICHEN=NEIN ;jder Jahresabrechnung (Umlageberechnungs-
|| Teil)

[JA=Prangeriiste (mit Alteigentimem)
_[zusétzl.z Ruckl.Zufiihrungsiiste

[JA=Bei Eig.Wechsel wird eine

61 [WEG_JAABR_PRANGER_BGH=NEIN

62|WEG_JAABR_SAMMELABR=JA :|Sammelabrechnung auf den akt.Eigenttimer
' f _ lgedruckt
JA=Beim der Wahl des Ausweises des
63 WEG_JAABR_TITFORD_ABRWJE=NEIN Tagessaldos wird fiir Deb.Kto und

Tit.Forderung nicht der Tagessaldo, sondern
‘|der Saldo zum Ende des AbrJahres gedruckt

v - T _ ‘ [JA=Zusétzlich zum Einzel-WiPI wird ein
| 84 WIPLANL_VERGLEICH_JAABR=JA ______ |vergleich Gesamt-JaAbr/Gesamt-Wipl gedruckt

Erstellt:09.07.2012
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Verwalter-Briefkopf

Verwalter-Briefkopf
Herm

Max Mustermann
Musterstr.1

11111 Musterstadt

09.07.2012
Abrechnung

Wohnung Nr. 1 TESTOBJEKT Jahresabrechnungen
Gesamt-Abrechnungs-Zeitraum vom 01.01.2011 bis 31.12.2011 = 365 Tage
lhr Abrechnungs-Zeitraum: 01.01.2011 bis 31.12.2011 = 365 Tage
Konto-Bezeichnung Umlage-Saldo Gesamt-  Schllissel- . Ihr Umlage- Ihr Umlage-

EUR Schllissel  Bezeichnung Schltssel Anteil EUR
Nebenk.des Geldverk. 20,00 1000 Miteig.Anteil 400 8,00
KEST auf Zinsen aus Festgeld 5,00 1000 Miteig.Anteil 400 2,00
SOLI auf Zinsen aus Festgeld 1,00 1000 Miteig.Anteil 400 0,40
Instandhaltung/Dachreparatur 1.6500,00 1000 Miteig.Anteil 400 600,00
Zuflihrung Zinsen zur Ricklage 14,00 1000 Miteig.Anteil 400 5,60
Verwalter-Vergitung 1.200,00 2 Wohneinheit 1 600,00
Zwischensumme nicht umlageféhige Anteile [EUR 1.216,00]
Umlagefahig auf Mieter:
Versicherung Brandv. 200,00 1000 Miteig.Anteil 400 80,00
Versicherung Haftpfl 100,00 1000 Miteig.Anteil 400 40,00
Hausmeister-Vergiitg. 600,00 200 Wohnflache 80 240,00
Miillbeseitigung 100,00 200 Wohnflache 80 40,00
Allgemein-Strom 50,00 2 Wohneinheit 1 25,00
Wasser, Kanalgebihr 400,00 75 Wasser Gesamt 30 160,00
Brennstoffe (Ol) 3.300,00 3300 Ext.HeizkAbr. 1000 1.000,00
Summe Ausgaben: 7.490,00 Ihr Anteil; 2.801,00
Umlage Einnahmen:
Bruttozins a.Festgelder -20,00 1000 Miteig.Anteil 400 -8,00
Entnahme a/Rucklagen f.Rep. -500,00 1000 Miteig.Anteil 400 -200,00
Angeforderte Sonderumlage -1.000,00 1000 MEA-SndUml 400 -400,00
Umiage-Summe gesamt 5.970,00 Ihr Anteil: 2.193,00
Angeforderte Vorauszahlungen 1.200,00
abziiglich sep.verrechnete Zufilhrung zu Riicklagen 240,00 960,00
Ihre Nachzahlung 1.233,00

Bitte Uberweisen Sie den zu zahlenden Betrag bei Flligkeit

Summe auf Mieter umlageféhige Anteile (*)  1.585,00 EUR
Summe nicht umlageféhige Anteile 608,00 EUR
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Fortsetzung Wohnung Nr. 1 TESTOBJEKT Jahresabrechnungen

Kontoauszug fiir Ihr Konto Nr. 1,00100 Mustermann,Max 1
Buchungen ab Buchungs-Datum 01.01.2011 bis 31.12.2011

Buchungstext BelegNr  Gegenkonto Bu.Datum SollUms.EUR  HabenUms.EUR
Soll Mustermann, 9 91,00100 02.01.2011 80,00
Soll Zuf.Riicklage Mustermann, 9 91,00100 02.01.2011 20,00
LSE Mustermann, 21 12,00100 02.01.2011 100,00
Soll Mustermann, 10  91,00100 01.02.2011 80,00
Soll Zuf.Riicklage Mustermann, 10 91,00100 01.02.2011 20,00
LSE Mustermann, 22  12,00100 01.02.2011 100,00
Soll Mustermann, 11 91,00100 01.03.2011 80,00
Soll Zuf.Riicklage Mustermann, 11 91,00100 01.03.2011 20,00
LSE Mustermann, 23  12,00100 01.03.2011 100,00
Soll Mustermann, 12 91,00100 01.04.2011 80,00
Soll Zuf.Riicklage Mustermann, 12 91,00100 01.04.2011 20,00
LSE Mustermann, o 24  12,00100 01.04.2011 100,00
Soll Mustermann, 13 91,00100 01.05.2011 80,00
Soll Zuf.Rlcklage Mustermann, 13 91,00100 01.05.2011 20,00
LSE Mustermann, 25 1200100 01.05.2011 100,00
Soll Mustermann, 14 9100100 01.06.2011 80,00
Soll Zuf.Ricklage Mustermann, 14  91,00100 01.06.2011 20,00
LSE Mustermann, 26 1200100 01.06.2011 100,00
Soll Mustermann, 15  91,00100 01.07.2011 80,00
Soll Zuf Ricklage Mustermann, 15  91,00100 01.07.2011 20,00
LSE Mustermann, 27 12,00100 01.07.2011 100,00
Sonderumlage Dachreparatur 42  49,40000 01.07.2011 400,00
Zahlung Sonderumlage 50 12,00000 15.07.2011 400,00
Soll Mustermann, 16 91,00100 01.08.2011 80,00
Soll Zuf Ricklage Mustermann, 16 91,00100 01.08.2011 20,00
LSE Mustermann, 28 12,00100 01.08.2011 100,00
Soll Mustermann, 17 91,00100 01.09.2011 80,00
Soll Zuf.Ricklage Mustermann, 17 91,00100 01.09.2011 20,00
LSE Mustermann, 29 12,00100 01.09.2011 100,00
Soll Mustermann, 18  91,00100 01.10.2011 80,00
Soll Zuf.Riicklage Mustermann, 18  91,00100 01.10.2011 20,00
LSE Mustermann, 30 12,00100 01.10.2011 100,00
Soll Mustermann, 19 91,00100 01.11.2011 80,00
Soll Zuf.Riicklage Mustermann, 19  91,00100 01.11.2011 20,00
LSE Mustermann, 31 12,00100 01.11.2011 100,00
Soll Mustermann, 20 91,00100 01.12.2011 80,00
Soll Zuf.Riicklage Mustermann, 20 91,00100 01.12.2011 20,00
LSE Mustermann, 32 12,00100 01.12.2011 100,00
Umsétze im Abrechnungs-Zeitraum 1.600,00 1.600,00
Kontostand 1,00100 am 31.12.2011 Guthaben EUR 0,00
Angeforderte Vorauszahlungen EUR 1.200,00
Anrechenbare Vorauszahlungen 1.200,00

Sie kénnen Ihre Umlageberechnung wie folgt nachvollziehen:

Umlageschliissel: Berechnung lhres Umlageanteils:

Miteig.Anteil Umlage-Betrag / 1000 * 400

Wohnflache Umlage-Betrag /200 * 80

Wohneinheit Umlage-Betrag /2 * 1

Wasser Gesamt Umlage-Betrag / 75 (Ges.Verbr KW+WW) * 30 (Ihr Verbrauch KW+WW)
Ext.HeizkAbr. Ihr Umiageanteil ist auf der beiliegenden Heizkosten-Abrechnung dargestelit

Zahler Nr.1-alt Nr.1-neu Nr.2-alt Nr.2-neu Nr.3-alt Nr.3-neu Nr.4-alt Nr.d-neu  Verbrauch
Kaliwasser 0,000 30,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 30,000
Warmwasser 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Heizung 0,000 0,000 0,000 0.000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Bank-Saldo am 01.01.2011 Guthaben EUR 4.000,00

Bank-Saldo am 31.12.2011 Guthaben EUR 94,00
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Fortsetzung Wohnung Nr. 1 TESTOBJEKT Jahresabrechnungen

Abrechnung liber die Zufiihrung zu Riicklagen gem.Wirtschaftsplan insgesamt im Abr.Jahr

Soli-Riicklagen-Zufithrung It. Wirtschaftsplan EUR 600,00 Ihr Anteil: 240,00
IST-Rickiagen-Zufithrung EUR 600,00 lhr Anteil: 240,00
Riicksténde auf die Zufiihrung zu Ricklagen EUR 0,00 Ihr Anteil: 0,00

Kontoauszug 31,00000 Bank Riicklagenkonto IST
Buchungen ab Buchungs-Datum 01.01.2011 bis 31.12.2011

Buchungstext BelegNr  Gegenkonto Bu.Datum Einnahmen Ausgaben
Umbuchung Entnahme a.Ru. (Dachrep) 39 12,00000 01.07.2011 500,00
Ubertrag Riickl. auf Festgeld 7 12,00000 30.12.2011 600,00

Ubertrag Riicklagenzuweisung 47 12,00000 30.12.2011 600,00

Saldovortrag EUR 5.000,00

Umsiétze im Abrechnungs-Zeitraum EUR 1.200,00 500,00
Kontostand 31,00000 am 31.12.2011 Soll EUR 5.700,00

Ausweis fur Ricklagen-Konto Nr. 31,00000 Bank Riicklagenkonto IST:

Ihr ideeller Anteil, berechnet nach Miteig.Anteil (400,00/1000,00) betragt EUR 2.280,00
Ausweis der Zinsen fiir Riicklagen-Konto Nr. 31,00000:

Vereinnahmte Zinsen EUR 20,00. lhr Anteil, berechnet nach Miteig.Anteil EUR 8,00
Einbeh.Kapitalertragsteuer EUR 5,00. Ihr Anteil nach Miteig.Anteil EUR 2,00
Einbeh.Solidaritatsabgabe auf KESt EUR 1,00. Ihr Anteil nach Miteig.Anteil EUR 0,40

Fir Kapitaleinkiinfte ab 2009 gilt zwar die Abgeltungssteuer (Kapitalertragsteuer),
Zinsertrage sind jedoch in der ESt-Erklarung anzugeben, wenn Sie kirchensteuerpflichtig sind.

Kontoauszug 68,00000 Riicklagen SOLL (Passiva)
Buchungen ab Buchungs-Datum 01.01.2011 bis 31.12.2011

Buchungstext BelegNr  Gegenkonto Bu.Datum SollUms. HabenUms.
Nettozins Zuf.z.Riicklage 36  49,31000 30.06.2011 7,00
Entnahme aus Riickl./Dachrep. 51  49,50000 01.07.2011 500,00

Zufiihrung z.Riicklage It. WIPL 6 49,30000 30.12.2011 600,00
Nettozins Zufithrung 2. Riicklage 36 49,31000 30.12.2011 7,00
Saldovortrag EUR 5.000,00
Umsatze im Abrechnungs-Zeitraum EUR 500,00 614,00
Kontostand 68,00000 am 31.12.2011 Haben EUR 5.114,00

Ausweis fiir Ricklagen-Konto Nr. 68,00000 Riicklagen SOLL (Passiva):
Ihr ideeller Anteil, berechnet nach Miteig.Anteil (400,00/1000,00) betragt EUR 2.045,60

Kontoauszug 41,10000 Brennstoffe (OI) Umlage: Ext.HeizkAbr. auf Mieter
Buchungen ab Buchungs-Datum 01.01.2011 bis 31.12.2011

Buchungstext BelegNr  Gegenkonto Bu.Datum SollUms. HabenUms.

Endbestand aus 2010 Ulbernehmen 49  39,00000 02.01.2011 800,00

Heizol-Einkauf 5 12,00000 22.06.2011 3.000,00

Heizé6l-Endbestand 8  39,00000 30.12.2011 500,00

Umsétze im Abrechnungs-Zeitraum EUR 3.800,00 500,00

Kontostand 41,10000 am 31.12.2011 Soll EUR 3.300,00

Einzelausweis Riicklagenzufithrung gem.WiPl am 31.12.2011

KontoNr  Name Wirtsch.Pl.  Riicklagen- Ihre Riickstand Riickstand  Ist-Zufiihr.
VZ gesamt Ant.Soll Zahlungen gesamt  a/Riickl.  auf Rickl.

1,00100 Mustermann Max 1200,00 240,00 -1200,00 0,00 0,00 240,00

Fortsetzung S.4
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Fortsetzung Wohnung Nr. 1 TESTOBJEKT Jahresabrechnungen

Einzelausweis Riicklagenzufiihrung gem.WiPl am 31.12.2011

KontoNr  Name Wirtsch.Pl.  Riicklagen- Inre Rickstand Riickstand  Ist-Zufiihr.

VZ gesamt Ant.Soll Zahlungen  gesamt  a/Riickl.  auf Riickl.
1,00200 Auermann Anton 1800,00 360,00  -1800,00 0,00 0,00 360,00
Summen 3000,00 600,00 -3000,00 0,00 0,00 600,00

Alle Kunden-Abrechnungen zusammengefasst, Uml.Anteil zzgl.Zufiihrungen zur Riicklage gem.WiPI.

VE Name Abr.Zeitraum UmlAnt. Ricklg. Summe Vorausz. Abr.- Konto-

ohne Rickl. Zufiihrg. Uml. WiPI Spitze Stand
001 Mustermann,Max 01.01.11-31.12.11 2.193,00 240,00 2.433,00 -1.200,00 1.233,00 0,00
002 Auermann,Anton  01.01.11-31.12.11 3.777,00 360,00 4.137,00 -1.800,00 2.337,00 0,00
Summen 5.970,00 600,00 6.570,00 3.000,00 3.570,00 0,00

Betrége ohne Vorzeichen sind geschuldet, Betridge in Spalte Nz/Guth. mit Minus-Vorz. sind Guthaben. (*=netto)

Die Spalte <Summe Uml.> enthalt gof. auch die angeforderte Zufithrung zur Riicklage. Die Spalte <Rucklg.Zufithrung ist die Soll-Zufithrung.
Die Summe der Einzelumlagen kann wegen Rundungsdifferenzen abweichen von der Summe der Gesamtumlage.

Die Spalte <Konio Stand> enthélt den Kontostand des Ift. Kontos vor Abr.Verbuchung, Vorj.Rickstande und ggf.separat geltend

gemachte Forderungen sind hier nicht enthalten.

Entwicklung Bank - aligem.Konto EUR
Saldo Girokonto per 01.01.2011 Guthaben 4.000,00
zzgl.Einnahmen von Eigentiimern + 4.000,00
zzgl.Einnahmen auf Bewirtschaftungskosten + 20,00
zzgl.Ubertrag von Riicklagekonten + 500,00
abzgl. Ausgaben Bewirtschaftung - 7.176,00
abzgl.Ubertrag auf Riicklagekonten - 1.200,00
abzgl.Ubertrag an Kasse + 50,00
Saldo Girokonto per 31.12.2011 Guthaben 94,00

Erlduterung: Rechnungsabgrenzungen, z.B. bei Heizkosten, fihren zu einer Differenz zwischen Bankumsatz und Ansatz
in der Jahresabrechnung. Angeforderte Vorauszahlungen kénnen abweichen von Zahlungseingéngen. Die Zufuhrung zur
Ricklage kann abweichen von Uberweisungen auf Geldanlagekonten.
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Fortsetzung Wohnung Nr. 1 TESTOBJEKT Jahresabrechnungen

Gesamtabrechnung
TESTOBJEKT Jahresabrechnungen
Berichtszeitraum vom 01.01.2011 bis 31.12.2011

Abrechnungs-Position EUR
Umlageabrechnung Ausgaben, evtl.incl.Zufuhrung zur Riicklage 8.090,00
Umlageabrechnung-Einnahmen -1.520,00

Umlageabrechnung gesamt 6.570,00
Angeforderte Eigentiimer-Vorauszahlungen gem.Wirtschaftsplan -3.000,00
Abrechnungsspitze (Soll-Vorauszahlungen abziigl.Umlagen) Fehlbetrag 3.570,00
Abzigl.Riickstdnde auf Eigentiimerkonten ges. 0,00
Zuzigl.Uberzahlungen auf Eigentiimerkonten ges. 0,00
Ausgaben-Unterdeckung vor Rechnungsabgrenzung(en) 3.570,00
Die Summe der Umlagen iibersteigt die Soll-Vorauszahlungen gem. Wirtschaftsplan. (Abrechnungsspitze weist Fehlbetrag aus).

Die Abrechnungsspitze zuziiglich Riickstédnde der Eigentiimer und abzlglich Guthaben der Eigentimer ergibt einen Fehlbetrag.
Zusatzinformationen

Vermégens-Status per 31.12.2011 einschl. Jahres-Abrechnungs-Positionen

Position Soll EUR Haben EUR
Bankkonto (Kontokorrent) 94,00

Ist-Riicklagen (Finanzanlagekonten) 5.700,00

Soll-Riicklagen (Passiva-Ausweis) 5.114,00
Hauskasse _ 50,00

Bestandskonten, Sonst.Vermégen u. Forderungen 500,00

Sonstige Verbindlichkeiten 4.800,00
Angeforderte Eigent.-Vorauszahliungen [91-94] 3.000,00
Riickstande auf Eigentimerkonten - 0,00

Uberzahlungen auf Eigentiimerkonten 0,00
Umlage Ausgaben/Einn., evtl.incl. Zufihrung z.Riicklage 8.090,00 1.520,00
Summen 14.434,00 14.434,00

Erlauterung: Die Haben-Spalte zeigt die Mittelherkunft, die Soll-Spalte die Mittelverwendung
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Fortsetzung Wohnung Nr. 1 TESTOBJEKT Jahresabrechnungen

Gesamtdarstellung der Einnahmen und Ausgaben / Ubertrige (Bankkonten und Hauskassenentwicklung)
Obj.Nr. 3 TESTOBJEKT Jahresabrechnungen 01.01.2011 - 31.12.2011

Girokonto Festgeldktn. Hauskasse Gesamt Verteilungs-
EUR EUR EUR EUR relevant
Anfangsbestand 01.01.2011 4.000,00 5.000,00 0,00 9.000,00 0,00
I. Einnahmen
Hausgeld und evtl.SonderUml. 4.000,00 0,00 0,00 4.000,00 0,00
einschl.Zahlungen flir Vorjahresabr.
Sonstige Erlose
49,11000 Bruttozins a.Festgelder 20,00 0,00 0,00 20,00 -20,00
49,40000 Angeforderte Sonderumlage 0,00 0,00 0,00 0,00 -1.000,00
Summe Einnahmen 4.020,00 0,00 0,00 4.020,00 -1.020,00
II. Ausgaben
Brennstoffbestand/Veranderung
Vorrat am 01.01.2011 800,00
Einkauf 3.000,00
Endbestand 31.12.2011 500,00
Verbrauch 3.300,00
41,10000 Brennstoffe (Ol) : 3.000,00 0,00 0,00 3.000,00 3.300,00
40,10000 Verwalter-Verglitung 1.200,00 0,00 0,00 1.200,00 1.200,00
40,20000 Hausmeister-Verglitg. 600,00 0,00 0,00 600,00 600,00
42,10000 Wasser, Kanalgebiihr 400,00 0,00 0,00 400,00 400,00
42,30000 Allgemein-Strom 50,00 0,00 0,00 50,00 50,00
43,20000 Mullbeseitigung 100,00 0,00 0,00 100,00 100,00
46,10000 Versicherung Brandv. 200,00 0,00 0,00 200,00 200,00
46,20000 Versicherung Haftpfl 100,00 0,00 0,00 100,00 100,00
49,10000 Nebenk.des Geldverk. 20,00 0,00 0,00 20,00 20,00
49,12000 KEST auf Zinsen aus Festgeld 5,00 0,00 0,00 5,00 5,00
49,13000 SOLI auf Zinsen aus Festgeld 1,00 0,00 0,00 1,00 1,00
49,20000 Instandhaltung/Dachreparatur 1.500,00 0,00 0,00 1.500,00 1.500,00
Auszahlungen an Eigentiimer 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Summe Ausgaben 7.176,00 0,00 0,00 7.176,00 7.476,00
lIl. Ubertrage
Ubertrage Giro auf Festgeld -1.200,00  1.200,00 0,00 0,00 0,00
Ubertrage Festgeld auf Giro 500,00 -500,00 0,00 0,00 0,00
Ubertrige Giro auf Kasse -50,00 0,00 50,00 0,00 0,00
Endbestand per 31.12.2011 94,00 5.700,00 50,00 5.844,00 6.456,00
49,30000  Zufuhrung zur Ricklage (Beitragsverpflichtung zur Instandhaltungsriickstellung) 600,00
49,31000  Zufiihrung Zinsen zur Riicklage 14,00
49,50000 Entnahme a/Riicklagen f.Rep. -500,00
Summe der zu verteilenden Betrage "~ 6.570,00
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WEG-Jahresabrechnung

Darstellung der WEG-Jahresabrechnung in Anlehnung an die Musterabrechnung NRW und der
Verdffentlichung im ZMR Sonderheft 1/2011 des DDIV. Diese Form der WEG-Jahresabrechnung
wurde vom DDIV als weitestgehend rechtssicher bezeichnet.

Die Erstellung der Musterabrechnung NRW wurde begleitet durch die Experten:
Dr. Michael Klein, Richter am WEG-Senat des Bundesgerichtshofs
RA Michael Drasdo
Prof. Dr. Martin Haublein
Prof. Dr. Florian Jacoby

RA Dr. Georg JenniRen

und Dr. Karl-Heinz Stihling

Berechnungstel der Jatresbr. in Ankehriung an BGH-Urtel
vom 4.12,2008 und an die Musterabrechnung des YNWI
vom 5,11.2010




Page 1 of 3

DDIV

|Pos [Einstellung |

__[Beschr

1[0bj.3 TESTOBJEKT Jahresabrechnungen

Sonderheft 1/2011 des DDIV

' 2E’WEG Musterabrechnuhg NRW in Anlehnung”a‘nbiMR”

kSiIMit Ausweis der Banksalden undderBankentwucklung o

[ 4[Mit Sammelabrechnung auf den neuen Eig.

5 |Kein MWST-Ausweis

6 [Ausweis der Ricklagen Zufthrung

7|Gesamtdarstellung Einahmen/Ausgaben drucken

8 [Vorauszahlungen (Sollstellungen) separat anrechnen

|
I
|
B
|

9 |Debitoren-Kontostand separat anrechnen

10 Ausweis umlagefahig/nicht mit Stern-Markierﬁng ﬁnd in 2wéi

Imit Abrechnungsspitzen

|Blocke ‘ )
1" Hausgeld-Gesamtsumme (VZ) und Gesamt-
_1Abrechnungsspitze unterhalb ausweisen
123 Zusammengef.Kundenabrechnungen werden ausgewiesen ',

| 13 Darstellung der Rickiagen-Zufuhrung fr den jeweilgen Eig.

| 14§[Debitqr_en-Kontoauszug mit Sollstellungen ausweisen

| 15[Mit Ausweis der Berechnung der Umlageschiissel

| 16 Mit Ausweis der Anf.u End-Banksalden

| 17 [Mit Kontoausziigen der Riicklagekonten

| 18|Gesamtabrechnung (alte Version) drucken

| 19/|Gesamtdarsteliung der E /A (neue Version) drucken

‘ 20} Liste der Ergebnisse aller Wohnungen in der Anlage
|~ |darstellen

] —

| 22|Einstellungen der Sonderkonfiguration auf dem Server _

24 |CONTROLLING_BANK_WIE_JAABR=JA

JA=Einheitliche Darstellung der Bankentwicklung fiir
[JaAbr und Controlling, mit HTML-Protokoll

25 EBANKING_DOTNETVERSION=NEIN

|Ja=Neues Programm-Modul fiir eBanking- |
Verbuchung (wie WohnungsManager.Net) wird
‘jausgefiihrt

26

HTML_HZKABR_SCHRIFTGROESSE=9

{SchriftgroRe in derrHeizkostenabrechnuhg im HTML-
_|Format

27 INTERNE_MAHNUNG_DUPLIKATE=JA

JA=Mahnungéﬁ auch ah ﬁin;erlegte ZWeitadresse(n) :

28

JAABR_EINZELABRDRUCK_ALPHABETISCH=NEIN

[JA=Ausdruck der Einzel-Jahresabrechnungen
|alphabetisch sortiert

[ 29 [SAMMELKONTO_BK_KM_RECHNUNGSABGRENZUNG=

|KtoNr fir Rechnungsabgrenzung BK/ Kaltmleten

30!

SAMMELKONTO_NK_VERBUCHUNG=

|KtoNr.des Sammelkontos bei Verwendung der
|Abrechnungs-Schnitt Methode 4 (Miethausabr.)

o I _ M’ {(KtoNr), gleiche Funktion wie Kontoart falls
.’ T [PAVMELIONTO_STADTWERKE_F_BANKENTW= | Sammelkonto kein Umiagekentorst
| 32|WEG_BESCHLUESSE_SICHERN=JA _JA=Sicherung der Datei vor einer Anderung _
i JA=Bearbeitung der Beschlusssammlung in Excel \
33 |WEG_BESCHLUSSSAMMLUNG_EXCEL_OLE=JA |(evtl.Probleme mit Word 2010 beim Editieren der
|HTML-Datei)

34 iWEG_JAABR_ALLE_ABRSPITZEN =JA

JA=Zusammengéf.Kundenabrechnungen mit
/|Abrechnungs-Spitze statt Deb.Kontostand

35 WEG_JAABR_DEBKTO_MIT_SALDOV=NEIN

‘INEIN=Nur der Ausdruck der Zeile mit dem
_|Saldovortrag entfallt

36 WEG_JAABR_GESABR_ALT=JA

ﬁle://C:\WMSZd\OBJ_3\HTML\Konfig_Anzeige.HTML

A= Gesamtabrechnung ohne Ausweis der
Abrechnungsspitze, NEIN=Mit Ausweis der Gesamt-
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__|Abrechnungsspitze

Page 2 of 3

37 |WEG_JAABR_KTOAUSZ_O_DEB=NEIN

i

vorgenommen wurde) =

JA=Kontoauszug von Sachkonten auf der Anlage

zur Abrechnung nur mit einer Sammelbuchung fiir
Debitoren-Gegenbuchungen (falls AbrVerbu. des

Vorj.mit Einzelbuchungen im neuen Abr.Jahr

38/ WEG_JAABR_NRW_HAUSGLDSUM=JA

/|Gesamtausweises

‘JA=Druck Summe der angé'f.vl'-lausgeldérﬂlv.md‘ o

Gesamt-Abrechnungsspitze unterhaltb des Umlage-

WEG_JAABR_NRW_OHNE_MINUSZEICHEN=NEIN

JA=Keine Minusvorzéiéhen bei 'I“E'innahmveﬁ 'éuf der '

Jahresabrechnung (Umlageberechnungs-Teil)

WEG_JAABR_PRANGER_BGH=NEIN

|[JA=Prangerliste (mit Alteigentiimern)
[zusatz] z Ruckl Zufuhrungsliste

WEG_JAABR_SAMMELABR=JA

[JA=Bei Eig.Wechsel wird eine Samrhélabféchnuhg
|auf den akt Eigenttmer gedruckt

WEG_JAABR_TITFORD_ABRWJE=NEIN

1JA=Beim der Wahl des Ausweises des Tagessaldos
wird fiir Deb.Kto und Tit.Forderung nicht der
:|Tagessaldo, sondern der Saldo zum Ende des
|AbrJahres gedruckt

IWIPL_ANL_VERGLEICH_JAABR=JAGLEICH_JAABR=J

LB

I — l

|9A=Zusatzlich zum Einzel-WiP| wird ein Vergieich
_[Gesamt-JaAbr/Gesamt-Wipl gedruckt

'ICONTROLLING_BANK_WIE_JAABR=JA

) JA=Einheitliche Darstellung der Bankentwicklung fir
_[JaAbr und Controlling, mit HTML-Protokoll

|EBANKING_DOTNETVERSION=NEIN

_|ausgefihrt

Ja=Neues Programm-Modul fiir eBanking-
Verbuchung (wie WohnungsManager.Net) wird

JHTML_HZKABR_SCHRIFTGROESSE=9

SchrifigriRe in der Heizkostenabrechnung im HTML-
Format _

{INTERNE_MAHNUNG_DUPLIKATE=JA

JA=Mahnungen auch an hinterlegte Zweitadresse(n)
_idrucken

ol CHone  |PA=Ausdruck der Einzei-Jamvesabrechnungen
PR FIEAPRORUCK ALPHABETISCHNEIN __[ephabetisch sotert_

ECHNUNGSABGRENZUNG=

KioNr fir Rechnungsabgrenzung BK / Kaltmieten

52

SAMMELKONTO_NK_VERBUCHUNG=

KtoNr.des Sammelkontos bei Verwendung der
Abrechnungs-Schnitt Methode 4 (Miethausabr.) .

53

SAMMELKONTO_STADTWERKE_F_BANKENTW=

(KtoNr), gleiche Funktion wie Kontoart falls
Sammelkonto kein Umiagekonto ist

| 54 \WEG BESCHLUESSE SICHERN=JA

[JA=Sicherung der Date vor einer Anderung

55 WEG_BESCHLUSSSAMMLUNG_EXCEL_OLE=JA

|JA=Bearbeitung der Beschlusssammlung in Exéélu ;
‘|(evtl.Probleme mit Word 2010 beim Editieren der
_IHTML-Datei)

WEG_JAABR_ALLE_ABRSPITZEN=JA

JA=Zusammengef..kijndenla'bl;ééﬁ'nuﬁggn mt
|Abrechnungs-Spitze statt Deb.Kontostand

IWEG_JAABR_DEBKTO_MIT_SALDOV=NEIN

.[Saldovortrag entféllt

NEIN=Nur der Ausdruck der Zeile mit dem

WEG_JAABR_GESABR_ALT=NEIN

|Abrechnungsspitze, NEIN=Mit Ausweis der Gesamt-
. {Abrechnungsspitze . .

JA= Gesamtabrechnung ohne Ausweis der '

WEG_JAABR_KTOAUSZ_O_DEB=NEIN

_[vorgenommen wurde)

1JA=Kontoauszug von Sachkénten éﬁf der A}V\lageu “

zur Abrechnung nur mit einer Sammelbuchung fiir
Debitoren-Gegenbuchungen (falls AbrVerbu. des
\Vorj.mit Einzelbuchungen im neuen Abr.Jahr

60 \WEG_JAABR_NRW_GESAMTABR=JA

‘**Entfallen und ersetzt durch die édiﬁerba"ré éuf def
|Karteikarte :

61

TWEG_JAABR_NRW_HAUSGLDSUM=JA

|Gesamtausweises

JA=Druck Summe der angef Hausgelder und
Gesamt-Abrechnungsspitze unterhalb des Umiage-

b
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| 62 WEG_JAABR_NRW_OHNE_MINUSZEICHEN=NEIN

JA=Keine Minusvorzeichen bei Einnahmen auf der
_ [Jahresabrechnung (Umlageberechnungs-Teil)

Page 3 of 3

63 |WEG_JAABR_PRANGER_BGH=NEIN

[JA=Prangerliste (mit Alteigentimern)
Izusétzl.z Rackl Zufihrungsliste

1 64 \WEG_JAABR_SAMMELABR=JA

‘1JA=Bei Eig.Wechsel wird eine Samﬁiélabréér"\nu'rig"
_|auf den akt Eigentimer gedruckt :’

65, WEG_JAABR_TITFORD_ABRWJE=NEIN

|JA=Beim der Wahl des Ausweises des Tagessaldos
wird fir Deb.Kto und Tit.Forderung nicht der
{|Tagessaldo, sondern der Saldo zum Ende des
_||AbrJahres gedruckt

e WIPL ANL VERGLETCH tammme [JA=Zusatzlich zum Einzel-WiPI wird ein Vergleich
O [LIPL AN _VERGLEIGH JARBRA [Gesamt-Jambr/Gesamt-Wipl gedruckt _
Erstelll:09.07.2012
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Verwalter-Briefkopf

Verwalter-Briefkopf

Herrn

Max Mustermann
Musterstr.1

11111 Musterstadt

09.07.2012
Abrechnung

Wohnung Nr. 1 TESTOBJEKT Jahresabrechnungen
Gesamt-Abrechnungs-Zeitraum vom 01.01.2011 bis 31.12.2011 = 365 Tage
lhr Abrechnungs-Zeitraum: 01.01.2011 bis 31.12.2011 = 365 Tage
Konto-Bezeichnung Umlage-Saldo Gesamt-  Schllissel- thr Umlage- lhr Umlage-

EUR Schliissel  Bezeichnung Schitssel Anteil EUR
Nebenk.des Geldverk. 20,00 1000 Miteig.Anteil 400 8,00
KEST auf Zinsen aus Festgeld 5,00 1000 Miteig.Anteil 400 2,00
SOLI auf Zinsen aus Festgeld 1,00 1000 Miteig.Anteil 400 0,40
Instandhaltung/Dachreparatur 1.500,00 1000 Miteig.Anteil 400 600,00
Verwalter-Vergiitung .200,00 2 Wohneinheit 1 600,00
Zwischensumme nicht umlagefahige Anteile [EUR 1.210,40]
Umlageféhig auf Mieter:
Versicherung Brandv. 200,00 1000 Miteig.Anteil 400 80,00
Versicherung Haftpfl 100,00 1000 Miteig.Anteil 400 40,00
Hausmeister-Vergiitg. 600,00 200 Wohnflsche 80 240,00
Mullbeseitigung 100,00 200 Wohnflache 80 40,00
Allgemein-Strom 50,00 2 Wohneinheit 1 25,00
Wasser, Kanaglgebi]hr 400,00 75 Wasser Gesamt 30 160,00
Brennstoffe (Ol) 3.300,00 3300 Ext.HeizkAbr. 1000 1.000,00
Summe Ausgaben: 7.476,00 Ihr Anteil: 2.795,40
Umlage Einnahmen:
Bruttozins a.Festgelder -20,00 1000 Miteig.Anteil 400 -8,00
Angeforderte Sonderumlage -1.000,00 1000 MEA-SndUml 400 -400,00
Ausgaben abzgl.Einnahmen 6.456,00 Ihr Anteil: 2.387,40
Beitrage zu Riicklagen:
Zufiihrung zur Riicklage 600,00 1000 Miteig.Anteil 400 240,00
Zufuhrung Zinsen zur Riicklage 14,00 1000 Miteig.Anteil 400 5,60
Entnahme a/Riicklagen f.Rep. -500,00 1000 Miteig.Anteil 400 -200,00
Abrechnungs-Summe: 6.570,00 Ihr Anteil: 2.433,00
Hausgeld-Soll gem.Wi.-Plan: -3.000,00
Abrechnungsspitze insges.: 3.570,00
Ihre Soll-Vorauszahlungen gem. Einzelwirtschaftsplan 1.200,00
Ihre Nachzahlung zum Ende des Abrechnungszeitraumes (Abrechnungsspitze) 1.233,00

Bitte iberweisen Sie den zu zahlenden Betrag bei Falligkeit

Summe auf Mieter umlagefdhige Anteile (*)
Summe nicht umlageféhige Anteile

1.585,00 EUR
848,00 EUR
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Fortsetzung Wohnung Nr. 1 TESTOBJEKT Jahresabrechnungen

Kontoauszug fiir Ihr Konto Nr. 1,00100 Mustermann,Max 1
Buchungen ab Buchungs-Datum 01.01.2011 bis 31.12.2011

Buchungstext BelegNr  Gegenkonto Bu.Datum SollUms.EUR  HabenUms.EUR
Soll Mustermann, 9 91,00100 02.01.2011 80,00
Soll Zuf Ruicklage Mustermann, 9 91,00100 02.01.2011 20,00
LSE Mustermann, 21 12,00100 02.01.2011 100,00
Soll Mustermann, 10 91,00100 01.02.2011 80,00
Soll Zuf.Riicklage Mustermann, 10 91,00100 01.02.2011 20,00
LSE Mustermann, 22 12,00100 01.02.2011 100,00
Soll Mustermann, 11 91,00100 01.03.2011 80,00
Soll Zuf.Rucklage Mustermann, 11 91,00100 01.03.2011 20,00
LSE Mustermann, 23 12,00100 01.03.2011 100,00
Soll Mustermann, 12 91,00100 01.04.2011 80,00
Soll Zuf.Riicklage Mustermann, 12 91,00100 01.04.2011 20,00
LSE Mustermann, 24  12,00100 01.04.2011 100,00
Soll Mustermann, 13 91,00100 01.05.2011 80,00
Soll Zuf.Rucklage Mustermann, 13 91,00100 01.05.2011 20,00
LSE Mustermann, 25 12,00100 01.05.2011 100,00
Soll Mustermann, 14 91,00100 01.06.2011 80,00
Soll Zuf.Riicklage Mustermann, 14 91,00100 01.06.2011 20,00
LSE Mustermann, 26 12,00100 01.06.2011 100,00
Soll Mustermann, 15 91,00100 01.07.2011 80,00
Soll Zuf.Riicklage Mustermann, 15 91,00100 01.07.2011 20,00
LSE Mustermann, 27  12,00100 01.07.2011 100,00
Sonderumlage Dachreparatur 42 49,40000 01.07.2011 400,00
Zahlung Sonderumlage 50 12,00000 15.07.2011 400,00
Soll Mustermann, 16 91,00100 01.08.2011 80,00
Soll Zuf.Riicklage Mustermann, 16  91,00100 01.08.2011 20,00
LSE Mustermann, 28  12,00100 01.08.2011 100,00
Soll Mustermann, 17 91,00100 01.09.2011 80,00
Soll Zuf.Ruicklage Mustermann, 17 91,00100 01.09.2011 20,00
LSE Mustermann, 29  12,00100 01.09.2011 100,00
Soll Mustermann, 18 91,00100 01.10.2011 80,00
Soll Zuf Riickiage Mustermann, 18  91,00100 01.10.2011 20,00
LSE Mustermann, 30 12,00100 01.10.2011 100,00
Soll Mustermann, 19 ©91,00100 01.11.2011 80,00
Soll Zuf.Riicklage Mustermann, 19  91,00100 01.11.2011 20,00
LSE Mustermann, _ 31 12,00100 01.11.2011 100,00
Soll Mustermann, 20 91,00100 01.12.2011 80,00
Soll Zuf Rucklage Mustermann, 20 91,00100 01.12.2011 20,00
LSE Mustermann, 32 1200100 01.12.2011 100,00
Umsétze im Abrechnungs-Zeitraum 1.600,00 1.600,00
Kontostand 1,00100 am 31.12.2011 Guthaben EUR 0,00
Angeforderte Vorauszahlungen EUR ) 1.200,00
Anrechenbare Vorauszahlungen 1.200,00

Sie kénnen lhre Umlageberechnung wie folgt nachvollziehen:

Umlageschliissel: Berechnung Ihres Umlageanteils:

Miteig.Anteil Umlage-Betrag / 1000 * 400

Wohnflache Umlage-Betrag /200 * 80

Wohneinheit Umiage-Betrag /2 * 1

Wasser Gesamt Umlage-Betrag /75 (Ges.Verbr. KW+WW) * 30 (lhr Verbrauch KW+WW)
Ext.HeizkAbr. Ihr Umlageanteil ist auf der beiliegenden Heizkosten-Abrechnung dargestellt

Zéhler Nr.1-alt Nr.1-neu Nr.2-alt Nr.2-neu Nr.3-alt Nr.3-neu Nr.4-alt Nr4-neu  Verbrauch
Kaltwasser 0,000 30,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 30,000
Warmwasser 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Heizung 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Bank-Saldo am 01.01.2011 Guthaben EUR 4.000,00

Bank-Saldo am 31.12.2011 Guthaben EUR 94,00
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Abrechnung iiber die Zufiihrung zu Riicklagen gem.Wirtschaftsplan insgesamt im Abr.Jahr

Soll-Riicklagen-Zufiihrung It.Wirtschaftsplan EUR 600,00 Ihr Anteil: 240,00
IST-Riicklagen-Zufiihrung EUR 600,00 lhr Anteil: 240,00
Rucksténde auf die Zufithrung zu Riicklagen EUR 0,00 Ihr Anteil: 0,00

Kontoauszug 31,00000 Bank Riic'klagenkonto IST
Buchungen ab Buchungs-Datum 01.01.2011 bis 31.12.2011

Buchungstext BelegNr  Gegenkonto Bu.Datum Einnahmen Ausgaben
Umbuchung Entnahme a.Rul. (Dachrep) 39 12,00000 01.07.2011 500,00
Ubertrag Rucki. auf Festgeld 7 12,00000 30.12.2011 600,00

Ubertrag Riicklagenzuweisung 47  12,00000  30.12.2011 600,00

Saldovortrag EUR 5.000,00

Umsétze im Abrechnungs-Zeitraum EUR 1.200,00 500,00
Kontostand 31,00000 am 31.12.2011 Soll EUR 5.700,00

Ausweis fiir Riicklagen-Konto Nr. 31,00000 Bank Riicklagenkonto IST:

Ihr ideeller Anteil, berechnet nach Miteig.Anteil (400,00/1000,00) betragt EUR 2.280,00
Ausweis der Zinsen fiir Riicklagen-Konto Nr. 31 ,00000:

Vereinnahmte Zinsen EUR 20,00. |hr Anteil, berechnet nach Miteig.Anteil EUR 8,00
Einbeh.Kapitalertragsteuer EUR 5,00. Ihr Anteil nach Miteig.Anteil EUR 2,00
Einbeh.Solidarititsabgabe auf KESt EUR 1,00. lhr Anteil nach Miteig.Anteil EUR 0,40

Fur Kapitaleinktinfte ab 2009 gilt zwar die Abgeltungssteuer (Kapitalertragsteuer),
Zinsertrage sind jedoch in der ESt-Erklarung anzugeben, wenn Sie kirchensteuerpflichtig sind.

Kontoauszug 68,00000 Riicklagen SOLL (Passiva)
Buchungen ab Buchungs-Datum 01.01.2011 bis 31.12.2011

Buchungstext BelegNr  Gegenkonto Bu.Datum SollUms. HabenUms.
Nettozins Zuf.z.Riicklage 36  49,31000 30.06.2011 7,00
Entnahme aus Riickl./Dachrep. 51 49,50000 01.07.2011 500,00

Zufiihrung z.Riicklage It. WIPL 6  49,30000 30.12.2011 600,00
Nettozins Zufiihrung z. Ricklage 36 49,31000 30.12.2011 7,00
Saldovortrag EUR 5.000,00
Umsétze im Abrechnungs-Zeitraum EUR 500,00 614,00
Kontostand 68,00000 am 31.12.2011 Haben EUR 5.114,00

Ausweis fiir Riicklagen-Konto Nr. 68,00000 Rucklagen SOLL (Passiva):
Ihr ideeller Anteil, berechnet nach Miteig.Anteil (400,00/1000,00) betragt EUR 2.045,60

Kontoauszug 41,10000 Brennstoffe ((o])! Umlage: Ext.HeizkAbr. auf Mieter
Buchungen ab Buchungs-Datum 01.01.2011 bis 31.12.2011

Buchungstext BelegNr  Gegenkonto Bu.Datum SollUms. HabenUms,

Endbestand aus 2010 iibernehmen 49  39,00000 02.01.2011 800,00

Heizél-Einkauf 5 12,00000 22.06.2011 3.000,00

Heizdl-Endbestand 8 _ 39.00000 30.12.2011 500,00

Umsiétze im Abrechnungs-Zeitraum EUR 3.800,00 500,00

Kontostand 41,10000 am 31.12.2011 Soll EUR 3.300,00

Einzelausweis Riicklagenzufiihrung gem.WiPl am 31.12.2011

KontoNr  Name Wirtsch.Pl.  Rucklagen- lhre Riickstand Riickstand  Ist-Zufihr.
VZ gesamt Ant.Soll  Zahlungen gesamt a/Riickl. auf Riickl.

1,00100 Mustermann Max 1200,00 240,00 -1200,00 0,00 0,00 240,00

Fortsetzung S.4
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Einzelausweis Ricklagenzufiihrung gem.WiPl am 31.12.2011

KontoNr ~ Name Wirtsch.Pl.  Riicklagen- lhre Riickstand Riickstand  Ist-Zufuhr.

VZ gesamt Ant.Soll  Zahlungen gesamt  a/Riickl.  auf Ruckl.
1,00200  Auermann Anton 1800,00 360,00  -1800,00 0,00 0,00 360,00
Summen 3000,00 600,00 -3000,00 0,00 0,00 600,00

Alle Kunden-Abrechnungen zusammengefasst, Uml.Anteil zzgl.Zufiihrungen zur Riicklage gem.WiPI.

VE Name Abr.Zeitraum UmlAnt. Rickly. Summe Vorausz. Abr .- Konto-
ohne Rickl. _Zufiihrg. Uml. WiPI Spitze Stand

001 Mustermann,Max  01.01.11-31.12.11 2.193,00 240,00 2.433,00 -1.200,00 1.233.00 0,00
002 Auermann,Anton  01.01.11-31.12.11 3.777,00 360,00 4.137,00 -1.800,00 2.337,00 0,00

Summen 5.970,00 600,00 6.570,00 3.000,00 3.570,00 0,00
Betrége ohne Vorzeichen sind geschuldet, Betrage in Spalte Nz/Guth. mit Minus-Vorz. sind Guthaben, ("=netto)

Die Spalte <Summe Um.> enthélt ggf. auch die angeforderte Zufithrung zur Riicklage. Die Spalte <Rucklg.Zufiihrung ist die Soll-Zufiihrung.

Die Summe der Einzelumlagen kann wegen Rundungsdifferenzen abweichen von der Summe der Gesamtumlage.

Die Spalte <Konto Stand> enthalt den Kontostand des Ift. Kontos vor Abr.Verbuchung, Vorj.Riicksténde und agf.separat geltend

gemachte Forderungen sind hier nicht enthalten.

Entwicklung Bank - allgem.Konto EUR
Saldo Girokonto per 01.01.2011 Guthaben 4.000,00
zzgl.Einnahmen von Eigentiimern + 4.000,00
zzgl.Einnahmen auf Bewirtschaftungskosten + 20,00
zzgl.Ubertrag von Riicklagekonten + 500,00
abzgl.Ausgaben Bewirtschaftung - 7.176,00
abzgl.Ubertrag auf Riicklagekonten . 1.200,00
abzgl.Ubertrag an Kasse + 50,00
Saldo Girokonto per 31.12.2011 Guthaben 94,00

Erlduterung: Rechnungsabgrenzungen, z.B. bei Heizkosten, fithren zu einer Differenz zwischen Bankumsatz und Ansatz
in der Jahresabrechnung. Angeforderte Vorauszahlungen kénnen abweichen von Zahlungseingangen. Die Zufihrung zur
Rucklage kann abweichen von Uberweisungen auf Geldanlagekonten.
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Gesamtabrechnung
TESTOBJEKT Jahresabrechnungen
Berichtszeitraum vom 01.01.2011 bis 31.12.2011

Abrechnungs-Position EUR
Umlageabrechnung Ausgaben, evtl.incl.Zufiihrung zur Riicklage 8.090,00

Umlageabrechnung-Einnahmen -1.520,00

Umlageabrechnung gesamt 6.570,00
Angeforderte Eigentiimer-Vorauszahlungen gem.Wirtschaftsplan -3.000,00
Abrechnungsspitze (Soll-Vorauszahlungen abziigl.Umlagen) Fehlbetrag 3.570,00
Abziigl.Riickstande auf Eigentiimerkonten ges. 0,00
Zuzigl. Uberzahlungen auf Eigentiimerkonten ges. 0.00
Ausgaben-Unterdeckung vor Rechnungsabgrenzung(en) 3.570,00

Die Summe der Umlagen bersteigt die Soll-Vorauszahlungen gem. Wirtschaftsplan. (Abrechnungsspitze weist Fehibetrag aus).
Die Abrechnungsspitze zuziglich Rickstéinde der Eigentlimer und abziiglich Guthaben der Eigentiimer ergibt einen Fehlbetrag.

Zusatzinformationen

Vermégens-Status per 31.12.2011 einschl. Jahres-Abrechnungs-Positionen

Position Soll EUR Haben EUR
Bankkonto (Kontokorrent) 94,00

Ist-Riicklagen (Finanzanlagekonten) 5.700,00

Soll-Ricklagen (Passiva-Ausweis) 5.114,00
Hauskasse 50,00

Bestandskonten, Sonst.Vermégen u. Forderungen 500,00

Sonstige Verbindlichkeiten 4.800,00
Angeforderte Eigent.-Vorauszahlungen [91-94] 3.000,00
Rickstande auf Eigentimerkonten 0,00

Uberzahlungen auf Eigentimerkonten 0,00
Umlage Ausgaben/Einn., evtl.incl.Zufiihrung z.Riicklage 8.090,00 1.520,00
Summen 14.434,00 14.434,00

Erlduterung: Die Haben-Spalte zeigt die Mittelherkunft, die Soll-Spalte die Mittelverwendung
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Gesamtdarstellung der Einnahmen und Ausgaben / Ubertréige (Bankkonten und Hauskassenentwicklung)
Obj.Nr. 3 TESTOBJEKT Jahresabrechnungen 01.01.2011 - 31.12.2011

Girokonto Festgeldktn. Hauskasse Gesamt Verteilungs-
EUR EUR EUR EUR relevant
Anfangsbestand 01.01.2011 4.000,00 5.000,00 0,00 9.000,00 0,00
I. Einnahmen
Hausgeld und evtl.SonderUml. 4.000,00 0,00 0,00 4.000,00 0,00
einschl.Zahlungen fiir Vorjahresabr.
Sonstige Erlése
49,11000 Bruttozins a.Festgelder 20,00 0,00 0,00 20,00 -20,00
49,40000 Angeforderte Sonderumlage 0,00 0,00 0,00 0,00 -1.000,00
Summe Einnahmen 4.020,00 0,00 000 4.020,00 -1.020,00
Il. Ausgaben
Brennstoffbestand/Verdnderung
Vorrat am 01.01.2011 800,00
Einkauf 3.000,00
Endbestand 31.12.2011 500,00
Verbrauch 3.300,00
41,10000 Brennstoffe (Ol 3.000,00 0,00 0,00 3.000,00 3.300,00
40,10000  Verwalter-Vergiitung 1.200,00 0,00 0,00 1.200,00 1.200,00
40,20000 Hausmeister-Vergiitg. 600,00 0,00 0,00 600,00 600,00
42,10000 Wasser, Kanalgebiihr 400,00 0,00 0,00 400,00 400,00
42,30000 Allgemein-Strom 50,00 0,00 0,00 50,00 50,00
43,20000 Millbeseitigung 100,00 0,00 0,00 100,00 100,00
46,10000  Versicherung Brandv. 200,00 0,00 0,00 200,00 200,00
46,20000  Versicherung Haftpfl 100,00 0,00 0,00 100,00 100,00
49,10000 Nebenk.des Geldverk. 20,00 0,00 0,00 20,00 20,00
49,12000 KEST auf Zinsen aus Festgeld 5,00 0,00 0,00 5,00 5,00
49,13000  SOLI auf Zinsen aus Festgeld 1,00 0,00 0,00 1,00 1,00
49,20000 Instandhaltung/Dachreparatur 1.500,00 0,00 0,00 1.500,00 1.500,00
Auszahlungen an Eigentimer 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Summe Ausgaben 7.176,00 0,00 0,00 7.176,00 7.476,00
lll. Ubertrage
Ubertrage Giro auf Festgeld -1.200,00  1.200,00 0,00 0,00 0,00
Ubertrage Festgeld auf Giro 500,00 -500,00 0,00 0,00 0,00
Ubertrage Giro auf Kasse -50,00 0,00 50,00 0,00 0,00
Endbestand per 31.12.2011 94,00 5.700,00 50,00 5844,00 6.456,00
49,30000  Zufihrung zur Riicklage (Beitragsverpflichtung zur Instandhaltungsriickstellung) 600,00
49,31000 Zufithrung Zinsen zur Riicklage 14,00
49,50000  Entnahme a/Riicklagen f.Rep. -500,00
Summe der zu verteilenden Betrige 6.570,00
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